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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA THAI THUY Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 04/PA-UBND Thdi Thuy, ngay 24 thang 8 ndam 2026
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat ddi véi 16 16 dat khu dat Piém dan cu
thon Cam Hoa, xa Thuy Lién, huyén Thai Thuy, nay la thon Thuy Chau,
xa Thai Thuy, tinh Hung Yén

I. Ciin cit phap ly dé xdy dung phwong 4n

Can ctr Luat to chirc chinh quyén dia phuong nam 2025;

Can ctr Luat Pat dai ndam 2024; Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024
stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 va Luat Cac t6
chtrc tin dung sé 32/2024/QH15; Luat Pau gia tai san nam 2016; Luat sO
37/2024/QHI5 ngay 27/6/2024 sura doi, bd sung mot sO dleu cua Luat Dau gia
tai san s6 01/2016/QH14 da sta d6i, bé sung mot sd diéu theo Luét sb
16/2023/QH15 va cac Vin ban huéng dan thi hanh Luat Dau gia tai san; Luat
Pau thau ngay 23/6/2023; Luat s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira déi, bd
sung mot so diéu cua Luat Quy hoach, Luat Pau tu theo phuong thirc doi tac
cong tu va Luat Pau thau va cac vin ban hudng dan thi hanh Luat Pau Thau;

Can ctr cac Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc ho1
quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuong mac trong to chiic
thi hanh Luat Dat dai; sb 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xir 1y kho khin, vudng mac vé dau gia quyén st dung dat trong truong
hop giao dat & theo quy dinh ctia Luat Dat dai;

Can co cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot sb dleu cua Luat Dau gia tai san sO
01/2016/QH14 duoc stra ddi, bd sung mot sb diéu theo Luat s6 37/2024/QH15; s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dat; s 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai; s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat; sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy
dinh chi tiét va hudng din mét sb diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ciia Quédc hoi quy dinh mdt sb co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong to chic thi hanh Luat DPat dai; s6 50/2026/ND-CP ngay
31/1/2026 quy dinh chi tiét mot sé diéu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 ndm 2025 cua Quéc hoéi quy dinh mét s6 co ché chinh sach thao g&
kho khan, vuong mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai vé tlen st dung dat, tién
thué dat; so 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
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bién phap thi hanh Luét Déu thau vé lua chon nha thau; sb 151/2025/Nb-CP ngay
12/6/2025 quy dinh Ve phan dinh thAm quyen ctia chinh quyén dja phwong 02 cap,
phan quyén, phan cap trong linh vyc dat dai;

Cin ctr cac Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia Bo Tu
phéap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu cta Luat Dau gia tai
san sd 01/2016/QH14 duoc sua doi, bo sung mot s6 dicu theo Luat sd
37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ctia Bo Tu phap quy dinh vé co ché, chinh
sach vé gia dich vu déu gia tai san ma phéap ludt quy dinh phai ban thong qua
dau gia; chi phi ding thong béo Iira chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi
phi thong bao cong khai viéc dau gia trén Cong Pau gia tai san quoc gia, chi phi
str dung Cong Pau gia tai san qudc gia dé d4u gia bang hinh thuc truc tuyen sO
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh hudéng dan vé ché do tai
chinh trong hoat dong dau gi tai san, quy dinh vigc thu, chi, quan ly va su dung
tién ban hod so moi tham gia dau gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia
khong duogc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B6 Tu phap ban
hanh khung gia dich vu déu gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng
qua déau gia;

Can ctr Nghi quyét sé 812/2025/NQ-HPND ngay 23/12/2025 ctia Hoi
d6ng nhan dan tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh vé Bang gia dét 1an dau dé
cong bd ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dja ban tinh Hung Yén; Nghi quyét sé
06/2026/NQ-HDND ngay 12/6/2026 cua Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén vé
viée sira doi, b6 sung mot sd diéu cua Nghi quyét sd 812/2025/NQ- -HDND ngay
23 thang 12 nam 2025 ctia Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Quy dinh vé Bang
gia dat 1an dau cong bd ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh
Hung Yén;

Can ctir Quyét dinh so 13/2026/QD-UBND ngay 31/3/2026 cua Uy ban
nhan déan tinh Hung Yén vé phan cép, uy quyén thuc hién mot s6 nhiém vy trong
linh vuc dét dai trén dia ban tinh Hung Yén; Quyét dinh s6 32/2026/QD-UBND
ngay 01/7/2026 cua Uy ban nhan dan tinh Hung Yén vé viéc ban hanh hé sd
diéu chinh gia dat nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén;

Can ¢t Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 19/8/2024 ctia Uy ban nhan
dan huyén Thai Thuy phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 diém
dan cu thon Cam Hoa, xa Thyy Lién, huyén Thai Thuy;

Can ctr Nghi quyét s6 63/NQ-HPND ngay 05/01/2024 ciia Hoi dong nhan
dan x3 Thuy Lién vé viéc phé duyét chu truong dau tu xay dung cong trinh Ha
tﬁng diém dan cu thon Cam Hoa, xa Thuy Lién, huyén Thai Thuy;

Can cir Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 20/8/2024 cua Uy ban nhan
dan x4 Thuy Lién phé duyét chu truong dau tu xay dung cong trinh Ha ting
diém dan cu thén Cam Hoa, x3 Thuy Lién, huyén Thai Thuy, tinh Théai Binh;
Quyét dinh s6 68/QD-UBND ngay 29/4/2025 ctia Uy ban nhan dan xa Thuy
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Lién vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Ha tang diém dan cu
thon Cam Hoa, xa Thuy Lién, huyén Thai Thuy;

Can cir Bién ban nghiém thu ban giao hoan thanh cong trinh dé dua vao
str dung ngay 15/7/2026;

II. Phwong 4n dau gia quyén sir dung dat

1. Vi tri, dién tich, loai dat, ha tAng ky thuit, tai sin gin lién véi dit

- Vi tri: Thudc thon Thuy Chau, xa Thai Thuy, tinh Hung Yén.

- Dién tich: Quy hoach dau gia quyén st dung 16 16 dat vai tong dién tich
1.867 m?, cu thé nhu sau:

+ L6 dat s6 1, 2, 10, 11 dién tich mdi 16 1 111,0 m%

+ Lo dat s6 3, 9 dién tich mdi 16 12 106,5 m?;

+ L6 dat sb 4,5, 6, 7, 8 dién tich mdi 16 12 108,0 m%;

+ L6 dat s6 12, 13, 14 dién tich mi 16 1a 141,0 m?,

+ L6 dat s6 15 dién tich 1a 114,0 m?;

+ L6 dat s6 16 dién tich 1a 133,0 m?;

- Loai dat: ONT (Pat ¢ nong thon).

- Ha tang k¥ thuat: P4 hoan thanh ha tang.

- Tai san gan lién voi dat: Khong c6 tai san gan lién voi dat.

2. Hinh thirc giao dit, cho thué dat, thoi han sir dung dat

- Hinh thirc: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

3. Du kién thoi gian to chire thwe hién diu gia cac 16 dat

Du kién trong nim 2026: Md cudc ban ddu gia quyén st dung dat.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Poi twong tham gia ddu gia

- C4 nhan thudc ddi tuong duoc Nha nu:(')’p giao dét c6 thu tién sir dung dét
theo quy dinh tai Khoan 1 Dicu 119 Luat bat dai ndm 2024 (irur nhitng doi
twong khong dwoc tham gia dau gid quy dinh tai khoan 4 Dieu 38 Ludt Dau gid
tai san so 01/2016/QH 14).

- Mot ho gia dinh ghi gé mot ca nhan lam dai ,dién tham gia cudc dau gia

quyén st dung dat giao dat dé lam nha & trong 1 16 dat.

4.2. Piéu kién tham gia diu gia

- C6 Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau do t6 chirc ddu gid tai san
phat hanh), cam két sir dung dat ding muc dich, dting quy hoach khi trang dau gia.

- Bi nop du khoan tién dit trudc theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 @t nang luc, hanh vi dan su theo quy dinh cia
phap luat.
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5. Chi phi t6 chirc thue hién viéc dau gia

- Chi phi dy kién viéc to chirc thyc hién dau gia quyén su dung dat:
47.301.000 dong (Bon muoi bay tri¢u, ba tram linh mot nghin dong) (co bang
chi tiét kem thuc hién theo Quyeét dinh so 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B¢
Tw Phap)

+ Ngoai ra con dugc cong thém 1% phan chénh léch gia trj dau gia QSD dat
theo gia tring dau gia vai gid khoi diém: chua xac dinh.

+ Truong hop d4u gia tai san khong thanh, UBND x4 Thai Thuy chi thanh
toan cho to chirc ddu gia tai san cic chi phi dau gia tai san theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 66 Luat Pau gia tai san.

- Nguér} kinh phi thyuc hién viéc dau gia duoc lay tir tién st dung dat cua
nguoi trung dau gid quyén st dung dat theo quy dinh.

6. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit truweéc phai nop khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh

6.1. Dur kién gia khoi diém

- Theo Béng gi4 du kién.

- Dy kién tién thu tir tién sir dung dat thyc hién dau gia 16 16 dat theo gia
khoi diém nhu néu trén la 20.771.300.000 dong (Hai mwoi ty, bay tram bay
muoi mot triéu, ba tram nghin dong).

(c6 bdng chi tiét kém theo)
6.2. Khoan tién dit truéc
- Nguoi tham gia daflu gia phai nop tién dat trudc khoang 20% (hai muoi
phan tram) tong gia tri 10 dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén stir dung dat.

- Quan 1y khoan tién dit tru(?c ctia nguoi tham gia ddu gia tai san duoc
thue hién theo quy dinh Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B
Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san: quy
dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién
dat trudc cua nguoi tham gia dau gid khong duoc nhan lai theo quy dinh cia
phap luat vé dau gia tai san.

6.3. Mirc thu phi ho so ding ky tham gia dau gia

Iién ban hd so cho nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat 16 16 dat:
Du kién thu 200.000 dong/ hd so (Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh).

7. Cac ngi dung khac

7.1. Piéu kién to chirc dau gia

Cudc ban dau gia quyén sir dung dat duoc t6 chure khi co it nhét’ tr 02 nguoi
tham gia dau gia trd 1én cho 01 16 dat, dap tng du dicu kién tham gia dau gia.

7.2. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gia
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- Hinh thtc dau gia: Dau gia riéng 16 timg 16, d4u gia bang bo phiéu truc

ti€p tai phién dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Pau gia thuc hién theo phuong thic tra gia 1én.

7.3. Gia triing du gia, s6 tién tring dau gia

Gia tring dau gia, so tién trang Siéu gia la gia tra cao nhét va khong thap
hon gia khéi diém cong vai it nhat 01 1an budce gia.

7.4. Pon vi to chirc thue hién cudc ban diu gia quyén sir dung dat

Uy ban nhéan dan xa Thai Thuy.

7.5. Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé ddu gid tai san.

7.6. Nguyén tic ban ddu gia

- Tuan thu quy dinh cua phap luat.

- Bao dam tinh doc 1ap, trung thue cong khai, minh bach, cong bang, khach quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap clia nguoi co tai san dau gia, nguoi tham
gia dau gia, nguoi trang dau gia, nguoi mua dugc tai san ddu gia, to chirc dau
gi4 tai san, dau gia vién.

- Cudc ban dau gia phai do Dau gia vién diéu hanh theo dung trinh ty, thu
tuc quy dinh cua phap luat vé dat dai va Luat Pau gia tai san.

8. Trach nhiém va quyén loi ciia ngwoi triing dau gia

8.1. Trach nhiém ciia ngudi tring dau gia

- Trong thoi han 30 ngay ke tur ngay thong bao cua co quan thué nguoi

trang d4u gia phai ndp 100% sb tién trang ddu gia quyén st dung dat vao Ngan
sach Nha nudc.

- Truong hop ngudi trung dau gia khong ndp tién hodc khong nop du tién
trang dau gia quyén sir dung dét theo thong bao clia co quan thué s& bi huy
Quyet dinh cong nhan trang dau gia, ngudi tring dau gia khong dugc nhan lai
tién dit coc.

8.2. Quyén lgi ciia nguoi tring dau gia

- Pugc cung cp cac ho so, tai liéu lién quan dén thira dat dau gia: Trich
luc thira dat, gia khoi diém, thong bao dau gia, thoi gian t6 chirc phién dau gia,
quy ché, ndi quy phién dau gia.

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, nguoi tring dau gia duoc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat, duoc ‘huong cac quyén va nghia vu cua
ngudi sir dung dat theo quy dinh cua Luat Pt dai.

9. Trach nhiém cia co quan don vi lién quan
9.1. Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat
- Thuc hién viéc niém yét, thong bao cong khai viéc ddu gia theo quy dinh.
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- Té chirc cude déq gia, thong bao cong khai két qua bang van ban va gui
cac ho so ¢ lién quan den ket qua dau gida cho UBND xa (qua Phong kinh te)
Khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay dau gia thanh cong.

- Pam bao thuc hién cudc dau gia theo ding quy dinh hi¢n hanh.

- Moi dai dién céc co quan, don vi: Lﬁnh dao UBND xa, Phong Kinh téﬁ;
Coéng an xd; Van phong HDND-UBND X&; Thué co s6 7 Hung Yén va dai dién t6
churc, cd nhan khac c6 lién quan dén tham du, gidm sat cudc ban dau gia dat.

9.2. Van Phong HDND-UBND xa

T6 chire ky hop dong, thanh Iy hop dong véi don vi thyc hién cude ban dau
gia quyén st dung dat dam bao dting quy dinh cua phap luat.

9.3. Phong Kinh té

- Trinh UBND x& phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat;

- Sau khi da nhan dugc thong bao cua co quan thué vé viéc nguoi tring

dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, Phong Kinh t¢ thuc hién cac
cong viéc:

+ Trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen ban hanh quyet dinh giao dat
va ky Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hiru tai san gan lién véi dat;

+ Chuyén ho so dén t6 chirc ding ky dat dai hodc chi nhanh cua t6 chiic
dang ky dit dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

- Chu tri, phéi hop voi don vi t6 chire thyc hién viée dau gia quyen su
dung dat t6 chtre ban giao dat trén thue dia va trao Gidy chung nhan quyén sur
dung dét, quyén so hiru tai san gin lién véi dat cho nguoi tring dau gia quyén st
dung dét.

- Tham muu trinh UBND xa huy quyét dinh cong nhén két qua tring dau
gia quyén sir dung dat trong truong hop hét thoi han n¢p tién theo quy dinh ma
nguoi trang dau gia khong ndp hoic khong ndp du sb tién trang dau gia da duoc
phé duyét.

- Trong thoi han khéng qua 05 (ndgm) ngay lam viéce, ké tlr ngay nhéan ban
giao hd so va bién ban két qua thyc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat tr
don vi thyc hién ban dau gia dat, Phong Kinh té 1ap ho so trinh UBND x& quyét
dinh c6ng nhan két qua trang dau gia.

, - Tham dinh, trlnh UBND x& phé duyét kinh phi thu, chi viéc thuc hién
dau gia quyén stir dung dat.
9.4. Thué co sé¢ 7 Hung Yén
- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duoc quyet
dinh cong nhan ket qua trang dau gia cla Uy ban nhan dan x4, co quan thué giri

thong bao ndp tién s dung dat hodc tién thué dat bang van ban cho nguoi da
trang d4u gia theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué;
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- Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang ddu gid quyén st dung dit theo thong bao cia co quan thué, thi co quan
thué co trach nhiém thong bao dén Phong Kinh té trinh Uy ban nhén dan cép co
tham quyén hay quyet dinh cong nhan két qua trang dau gid (theo quy dinh tai
diém e khoan 9 diéu 4 nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh
phu vé viéc stra d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai).

- Co quan thué thong bao cho Phong Kinh té vé viéc ngudi trang dau gia
da hoan thanh viéc nop tién st dung dat.

9.5. Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai s6 11

- Thuc hién cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu déat dai, hd so dia chinh theo
quy dinh.

- Ctr can bd tham gia giao dat ngoai thuc dia.

9.6. Hily két qua tring dau gia dat

9.6.1. Cac truong hop hiy két quﬁ tring dau gia quyén sir dung dat

- Huy két qua tring dau gid quyén str dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14.

- Hét han nop tién theo quy dinh ma nguoi trang dau gia khong nop hodc
khong np du s tién theo két qua tring dau gia quyén su dung dat duoc phé duyét,
Thué co s& 7 Hung Yén gui thong bao den Phong Kinh té xem xét trinh Uy ban
nharj dan xa ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén su dung dat.

9.6.2. Xir Iy khi hity quyét dinh cong nhan két qua triing diu gia

- Nguoi tring dau gia khong dugc nhén lai tién dat coc. Poi v6i truong hop
nguol trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nudc hoan
tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dat coc theo quy dinh va khong tinh
thém lai;

- Khoan tién dat trude cua ngudi bi hity quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia dugc ndp vao ngan sach nha nudc.
Trén day la phuong an dau gia quyén st dung dat dbi véi 16 16 dat tai khu
dat diem dan cu thon Cam Hoa, xa Thuy Lién, huyén Thai Thuy, nay la thon
Thuy Chau, xa Thai Thuy, tinh Hung Yén.

Noi nhdn:

- Thuong truc Bang uy, HDND x3;
- Lanh dao UBND x3;

- Céac co quan, don vi lién quan;

- Céc t6 churc, ca nhén lién quan;
-Luu VT.;

Nguyén Dirc Trong
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